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IL RESPONSABILE

GIUNTA DELLA REGIONE EMILIA ROMAGNA

Questo giorno di LUNEDI' 28 (VENTOTTO ) del mese di LUGLIO
dell' anno 2008 (DUEMILAQTTO ) si e' riunita nella
residenza di VIALE A.MORO, 52 , 1a Giunta regionale con l'intervento
dei Signori:

1) ERRANI VASCO ~ Presidente
2) DELBONO FLAVIO - Vice Presidente
3) BISSONI GIOVANNI - Assessore
4) BRUSCHINI MARIOLUIGI - Assessore
5) CAMPAGNOLI ARMANDO - Assessore
6) DAPPORTO ANNA MARIA ~ Assessore
7) GILLI LUIGI - Assessore
8) MANZINI PAOLA - Assessore
9) PASI GUIDO - Assessore
10) RABBONI TIBERIO - Assessore
11) RONCHI ALBERTO ~ Assessore
12) ZANICHELLI LINO - Assessore

Funge da Segretario 1l'Assessore ZANICHELLI LINO

OGGETTO: APPROVAZIONE CONVENZIONI TIPO PER LA PROPRIETA', LA LOCAZIO
NE O GODIMENTO PERMANENTE E LA LOCAZIONE O GODIMENTO A TER~
MINE DA APPLICARE AGLI INTERVENTI DEL PROGRAMMA 3000 CASE
PER L'AFFITTO E LA PRIMA CASA DI PROPRIETA'.

COD. DOCUMENTO QUE/08/178948



Prot. n.(QUE/08/178948)

LA GIUNTA DELLA REGIONE EMILIA ROMAGNA

Richiamate:

- 11 D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 smesto unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia

edilizia” e successive modificazioni ed integrazioni;

- la Legge Regionale n. 24 dell'8 agosto 2001 avente ad
oggetto "Disciplina Generale dell'intervento pubblico
nel settore abitativo" e successive modificazioni ed
integrazioni;

- la Legge Regionale n. 31 del 25 novembre 2002 avente ad
oggetto spDisciplina generale dell’edilizia” € successive

modificazioni ed integrazioni;

- la propria deliberazione n. 174 del 7 febbraio 2005
avente ad oggetto "Orientamenti propedeutici al
programma di edilizia agevolata alloggi per 1raffitto e
la prima casa di proprieta";

- la propria deliberazione n. 159 del 13 febbraio 2006
avente ad oggetto: “proposta all'Assemblea Legislativa
regionale: Programma di edilizia agevolata per 1la
realizzazione di 3000 case per 1'affitto e la prima casa
di proprieta" adottata dall'Assemblea Legislativa con
proprio atto n. 47 del 22 febbraio 2006;

- la propria deliberazione n. 946 del 3 luglio 2006 avente
ad oggetto "L.R. I. 24/2001 - Approvazione bando per
1'attuazione del programma relativo alla realizzazione
di 3000 case per 1'affitto e la prima casa di proprieta
approvato con deliberazione dell'Assemblea Legislativa
n. 47/2006" e n. 1619 del 21 novembre 2006 avente ad
oggetto ndeliberazione della Giunta regionale n. 946/06

- proroga termine presentazione domande e integrazioni";

- la propria deliberazione n. 269 del 5 marzo 2007 avente
ad oggetto "Deliberazione della Giunta regionale 1.
946/06 - proroga termine presentazione domande" ;

- n. 868 del 11 giugno 2007 avente ad oggetto
ndeliberazione della Giunta regionale 1. 946/06 -



proroga termine presentazione domande" ;

la propria deliberazione n. 130 del 4 febbraio 2008
avente ad oggetto “Programma di edilizia agevolata
"3000 case per l’affitto e la prima casa di proprieta”
approvato con deliberazione dell’Assemblea Legislativa
n. 47/06. Specificazioni sul nucleo di valutazione di
cui alla delibera di G.R. n. 946/06 e sulla procedura
di formulazione della graduatoria;

la propria deliberazione n. 1027 del 7 1luglio 2008
avente ad oggetto: “L.R. n. 24/01. Programma 3000 case
per lraffitto e la prima casa di proprieta.
Approvazione graduatoria proposte di intervento,
localizzazione interventi e determinazione contributi”;

Considerato:

che il programma di 3000 case per l'affitto e la prima
casa di proprietd approvato dalla Regione Emilia Romagna
con deliberazione dell’Assemblea Legislativa n. 47/2006
prevede, quali tipologie di interventi, la nuova
costruzione e il recupero edilizio nonché diverse
categorie di interventi quali la proprieta, la locazione
O godimento a termine e 1la locazione o godimento
permanente;

che la citata deliberazione n. 946/06 stabilisce che
tutti gli interventi realizzati in attuazione del
programma sopra citato sono assoggettati a convenzione
tra i Comuni in cui essi sono localizzati ed i soggetti
di essi titolari;

che la citata deliberazione all’allegato A definisce
criteri e parametri ai quali devono attenersi le
convenzioni che regolano i rapporti tra il soggetto
operatore e i Comuni con particolare riferimento alla
determinazione dei prezzi di cessione degli alloggi e
dei canoni di locazione, alla determinazione delle
caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi
e alla durata di validita;

che le convenzioni allegate alla presente deliberazione
regolano i rapporti tra i Comuni e i soggetti
interessati relativamente agli interventi del programma
3000 case per l'affitto e la prima casa di proprieta di
cui alla delibera dell’Assemblea Legislativa n. 47/2006;



Ritenuto inoltre:

- di adottare gli schemi di convenzione tipo di cui agli
allegati “A" per je abitazioni in proprieté, wB” per 1le
abitazioni in locazione © godimento permanente € “C per
le abitazioni in locazione O godimento a termine, da
utilizzarsi da parte dei Comuni per convenzionare gli
interventi localizzati nell’ambito del programma 3000
case per 1raffitto e la prima casa di proprieté;

- che le convenzioni redatte sulla Dbase degli allegati
wp”, “B” e “C" sopra citati possono essere integrate in
relazione a particolari situazioni, sulla base di
specifiche norme in materia di edilizia convenzionata;

Ritenuto inoltre di stabilire che non & richiesta una
integrazione della convenzione qualora la superficie
economica complessiva dell’immobile determinata alla fine dei
1avori differisca di pii o meno i1 5% di quella indicata
nella convenzione stessa;

Assunto il parere favorevole della conferenza Regione
autonomie Locali in data 22 luglio 2008;

vista la propria deliberazione n. 450 del 3 aprile
2007, esecutiva ai sensi di 1legge, recante: "aAdempimenti
conseguenti alle delibere n. 1057/2006 e 1663/06. Modifiche

agli indirizzi approvati con delibera 447/2003 e successive
modifiche”;

Dato atto del parere di regolarita amministrativa
espresso dal Direttore Generale alla Programmazione
Territoriale e Negoziata, Intese. Relazioni Europee €
Internazionali, Dott. Enrico Cocchi, ai sensi dell'art. 37,
quarto comma, della L.R. n. 43/2001 e della deliberazione
della Giunta regionale n. 450/2007;

Ssu proposta dell'Assessore alla Programmazione &
Sviluppo Territoriale, Cooperazione col gistema delle
Autonomie, Organizzazione, Luigi Gilli

Delibera

1. di proporre all’Assemblea Legislativa 1’approvazione del
testo del presente atto e dei relativi allegati;



di approvare le convenzioni tipo di cui agli allegati
“A” ©per le abitazioni in proprieta, “B” per le
abitazioni in locazione o godimento permanente e “C” per
le abitazioni in locazione o godimento a termine, parti
integranti e sostanziali della presente deliberazione;

di applicare le convenzioni suddette agli interventi del
programma 3000 case per 1l’affitto e la prima casa di
proprieta di cui alla delibera dell’Assemblea
Legislativa n. 47/2006;

di stabilire che non & richiesta una integrazione della
convenzione qualora la superficie economica complessiva
dell’immobile determinata alla fine dei lavori

differisca di piu o meno il 5% di quella indicata nella
convenzione stessa;

di pubblicare integralmente la presente deliberazione
sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia Romagna.



Allegato “A”

Abitazioni in proprieta

CONVENZIONE TIPO
L’anno ........... il giorno ..... del mese di ................ AVANLL A MNE cvvvrnriennreneeennenanes sono
presenti i signori:
C.F
nato a che interviene nel presente atto in qualita di

del Comune di

legale rappresentante dell’Impresa/Cooperativa/Altro
successivamente denominata Soggetto Attuatore con sede in
via n. in virta dei poteri

conferitigli mediante

detti comparenti, della cui identitd personale, qualifiche e capacitd a contrarre i0 Ufficiale
rogante sono certo, assumendone la piena responsabilita

premesso
— che con atto n. del & stato assegnato al Soggetto Attuatore un finanziamento di
€ per un intervento di nuova costruzione/recupero di un edificio da
realizzarsi in Comune di via n.
— che (Soggetto Attuatore) ha presentato al Comune di
in data :

(indicare I’ipotesi che ricorre)
la richiesta per il rilascio del permesso di costruire (art. 12 della LR n. 31/2002)

OVVero

la denuncia di inizio attivita (art. 8 della L.R. n. 32/2002)

sull’area di proprieta (ovvero acquisita in assegnazione dal Soggetto Attuatore);

(in alternativa al punto precedente nel caso in cui il permesso di costruire sia gia stata rilasciato o sia gia stata presentala la
denuncia di inizio attivita- indicare Dipotesi che ricorre):

— che in data . il Comune di . ha rilasciato il permesso di
costruire n. in data ;

OVVvero

— che in data . il soggetto attuatore .. ha presentato al Comune
di la denuncia di inizio attivita ;




_ che ’area/immobile oggetto di intervento ¢ distinta in Catasto al foglio n. part. n.
sub. come indicato negli elaborati di progetto presentati per
ottenere il permesso di costruire o allegati alla denuncia di inizio attivita;

— che il Soggetto Attuatore, trattandosi di intervento ammesso a contributo regionale per la
proprieta per n. alloggi, deve convenzionarsi ai sensi della normativa vigente al
fine di definire prezzi di cessione € canoni di locazione concordati con il Comune;

— che per effetto della presente convenzione il contributo di cui all’art. 16 del DPR 380/01
ovvero art. 27 della LR 31/2002 & ridotto alla sola quota di cui all’art. 17, comma 1, dello
stesso decreto ovvero art. 30 comma 3 della LR 31/2002 (oneri di urbanizzazione);

— che sono parte di questa convenzione i seguenti documenti:
___ copia del progetto approvato dal Comune;
____ copia del titolo abilitativo;
____copia del progetto delle opere di urbanizzazione

........................................................

(indicare ipotesi che ricorre)

che sono qui allegati
che sono conservati agli atti d’ufficio di questo Comune

Tutto cid premesso le parti convengono quanto segue:
Art. 1
Conferma delle premesse.
Le premesse sono parte integrante di questa convenzione.
Art. 2
Oggetto della convenzione.
Questa convenzione stabilisce le disposizioni relative alle caratteristiche, condizioni, modalita e

termini, definiti nei successivi articoli, ai quali attenersi nella nuova costruzione/nel recupero di
alloggi fruenti di contributo regionale.

Tl numero totale degli alloggi da realizzare indicato negli elaborati di progetto & pari a ____ di

cui convenzionati.

1 terreno/l’immobile oggetto di intervento ¢ pervenuto al Soggetto Attuatore in seguito ad atto

di compravendita con rogito del notaio in data .Rep.n

registrato in data (ovvero in assegnazione con atto comunale n. . del
)

1l Soggetto Attuatore (o il Comune in caso di assegnazione di area) garantisce la liberta del
terreno in oggetto da oneri reali, trascrizioni pregiudizievoli ed iscrizioni ipotecarie, nonché
diritti a favore di terzi che possano in qualsiasi modo limitare la proprieta dell’area, eccetto
iscrizioni ipotecarie relative a mutui contratti per ottenere i finanziamenti necessari a provvedere
alla costruzione degli immobili oggetto di questa convenzione o anche a garanzia di mutui



contratti da tutti i successivi acquirenti/assegnatari (aventi causa) degli stessi per ottenere
finanziamenti necessari al loro acquisto.

Art. 3
Caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi.

Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi di nuova costruzione da cedere in
proprieta devono essere conformi alle vigenti leggi in materia di edilizia economica e popolare,
agli standard edilizi stabiliti dall’art. 16 ultimo comma e dall’art. 43 della legge 5/8/78, n. 457
nonché a quanto previsto, per questa tipologia di alloggi, dalla deliberazione della Giunta
regionale n. 946/06 e successive modifiche ed integrazioni e a tutte le disposizioni obbligatorie a
norma di leggi e regolamenti.

Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi di recupero edilizio, di cui alle lettere c),
d), e) dell’art. 31 della legge 5/8/78, n. 457 ovvero lettere c), d), f) dell’art. 3 del D.P.R.
380/2001 da cedere in proprieta devono essere conformi alle vigenti leggi in materia di edilizia
economica € popolare, nonché a quanto previsto, per questa tipologia di alloggi, dalla
deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modifiche ed integrazioni e a tutte le
disposizioni obbligatorie a norma di leggi e regolamenti.

Art. 4
Termine di inizio ed ultimazione dei lavori.

Ai fini dell’assegnazione del finanziamento regionale citato in premessa, i lavori di realizzazione
degli interventi dovranno essere iniziati entro il termine indicato nel programma regionale di
finanziamento.

I lavori dovranno essere ultimati entro il termine di validita del titolo abilitativo. Il Comune puo
prorogare, ai sensi della vigente normativa, il termine di ultimazione lavori in caso di comprovati
motivi di forza maggiore, indipendenti dalla volontad del soggetto attuatore, appositamente
documentati. (art. 15 del DPR 380/01 ovvero art. 14 della LR 31/02).

Art. 5
Opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

Le opere di urbanizzazione primarie e secondarie relative all’intervento sono quelle indicate
nella'convenzwne urbanistica o atto d’obbligo e dal progetto esecutivo dell’intervento oggetto
del titolo abilitativo n. del . Le opere sono attuate direttamente dal Comune/dal

soggetto attuatore (indicare I'ipotesi che ricore) con 1’applicazione della normativa di cui al D. Lgs.
163/2006 e successive integrazioni e modificazioni.

Tutte le opere di urbanizzazione primarie e secondarie sono totalmente a carico del soggetto
attuatore.

Articolo 6

Superfici dell’intervento



L’intervento oggetto di questa convenzione ha una superficie utile (SU) di mq.....ed una
superficie non residenziale (SNR) di mgq. . Relativamente alla parte dell’organismo
abitativo oggetto del finanziamento regionale la superficie utile (SU) & pari a mq. , la
superficie non residenziale (SNR) & pari a mgq. e la superficie complessiva economica
(SCE) ¢ pari amgq.

Le definizioni delle superfici sono quelle riportate al paragrafo 16 dell’allegato A alla
deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modificazioni e integrazioni.

Art. 7
Determinazione delle componenti del Pica e del Picca.
I Pica (Prezzo iniziale cessione alloggio) ed il Picca (Prezzo iniziale complessivo di cessione

alloggio) dell’intervento sono formati dalle seguenti voci e dai rispettivi importi (al netto
dell’Iva):

Voci Pica Picca

a) Valore reale dell’area/immobile determinato*
b) costo di costruzione inteso come costo di realizzazione
tecnica

¢) costo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
ai sensi dell’art. 16 comma 4 del DPR 380/01 ovvero art. 28
della LR 31/2002 determinato con riferimento alla normativa
regionale sugli oneri di urbanizzazione cosi come recepita
con delibera comunale n. del , ovvero da
specifiche convenzioni urbanistiche

d) spese generali, fra cui quelle tecniche, promozionali,
commerciali, amministrative, oneri finanziari, ecc., pari
al....%** dei costi di cui alle precedenti lettere a), b), ¢)

Totale
Importo derivante dall’attribuzione da parte della Regione
della % di incremento del ----- a seguito dell’applicazione

dei requisiti di ecosostenibilita di cui al paragrafo 8.1
dell’allegato A alla deliberazione n. 946/06

Totale

*Scegliere una delle seguenti modalita alternative: 1) dal Comune per le aree o immobili di sua proprietd o per aree inserite in Peep; 2) su
richiesta del soggetto attuatore ai sensi del’art. 18 comma 3 del DPR 380/01; 3) a seguito di accordo tra il Comune ed il soggetto attuatore entro
la percentuale massima di cui all'art. 18 comma 2 del DPR 380/01 determinata dal Comune con delibera n. del (modalita applicabile in caso non
siano applicabili quelle di cui ai numeri 1) e 2)). 1I valore dell’area non deve essere superiore al valore risultante dalla documentazione che
operatore ha presentato in regione per la partecipazione al bando di cui alla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive
modifiche.

** La percentuale é definita dal Comune. 1 valore va definito di massima, in relazione alle condizioni locali, entro un limite del 25%

Il valore del Pica cosi determinato non é& superiore al valore di esso risultante dalla
documentazione che I’operatore ha presentato in Regione per la partecipazione al bando di cui
alla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modifiche e integrazioni.



1l valore del Pica pud essere aggiornato tra la data di prima scadenza del bando (4/12/2006) di
cui alla deliberazione 946/06 e la data di inizio dei lavori, con I’applicazione dell’indice Istat del
costo di costruzione degli edifici residenziali, alle sue componenti b) € d).

1l Pica rimane invariato per V’intera durata dei lavori e fino al rogito a fronte del piano dei
pagamenti cosi definito:

40% inizio lavori

25% all’avvenuta realizzazione del 50% dell’importo totale dei lavori

25% termine dei lavori

10% rogito

Qualora per una parte o I'insieme della somma dovuta in ognuna delle fasi di realizzazione
dell’intervento sopra elencate, il soggetto attuatore ricorre ad un mutuo o ad altra forma di
finanziamento bancario, pud addebitare all’acquirente un importo massimo non superiore
all’ammontare degli interessi corrisposto all’istituto di credito sul capitale preso a prestito.

 ritardati pagamenti saranno gravati da una maggiorazione non superiore all’ammontare degli
interessi sulla somma dovuta calcolati per la durata del ritardo al tasso di interesse non superiore

Art. 8
Prezzo iniziale complessivo di cessione dell’alloggio (PICCA)

1l prezzo iniziale complessivo di cessione dei singoli alloggi & determinato dal prodotto del Pica
per la Superficie complessiva economica (Sce) di ognuno di essi. Il prezzo di cessione degli
alloggi cosi determinato comprende ogni onere ingiustificato che dovesse insorgere
successivamente alla consegna dell'alloggio e comunque fino all'atto definitivo di cessione in
proprieta.

Il'valore del Pica di cui al precedente articolo 7 pud essere considerato medio. Fermo restando
’importo del Picca relativo all’intero intervento, il Pica di ogni singolo alloggio potra variare in

dimipuzione od in aumento in misura non superiore al 10% dello stesso del suo valore medio, in
funzione delle caratteristiche intrinseche degli alloggi.

A richiesta dell’acquirente di ogni singolo alloggio e previa comunicazione al Comune, il
Soggettq Attuatore pud apportare migliorie ¢ adattamenti a condizione che la relativa spesa non
comporti un aumento del prezzo iniziale complessivo di cessione dell’alloggio stesso superiore

al ----- % del prodotto della Sce dell’alloggio per la componete b) del Pica di cui al precedente
articolo 7.

Art. 9

Revisione del prezzo degli alloggi per le vendite successive
(comma 4 art. 18 del DPR 380/01 e art 31 comma 3 della LR 31/02)

In caso di vendita degli alloggi successiva alla prima, il loro prezzo di cessione, ipotizzando uno
stato di .normale conservazione degli stessi, ¢ determinato dal prodotto della Superficie
complesswa economica (SCE) di ognuno di essi per I'importo del Pica di cui all’art. 7,
aggiornato con 1’applicazione dell’incremento dell’indice Istat del costo di costruzione degli



edifici residenziali, tra la data di inizio lavori dell’intervento e la data di sottoscrizione del rogito
di trasferimento della proprieta.

Il prezzo cosi ottenuto pud essere incrementato dell’importo delle eventuali spese documentate
sostenute per la realizzazione di interventi di cui alle lettere b), c), d), dell'art.31 della L. 457/78
(ovvero lettere c), d), f) del DPR 380/01)

Questa modalita di determinazione del prezzo di cessione dei singoli alloggi si applica anche nel
caso di alloggi per i quali non siano intervenuti né preliminare di vendita né delibera di
assegnazione, venduti o assegnati successivamente alla fine dei lavori.

Art. 10
Canone di locazione degli alloggi e revisione periodica.

Nei casi in cui cid & consentito, il canone annuo massimo iniziale di locazione di ciascun
alloggio ¢ calcolato in misura pari al ...% del prezzo di cessione dell’alloggio, stabilito ai sensi
del precedente art. 8 ed aggiornato ai sensi dell’art. 9 in ogni caso tale canone non puo essere
superiore al canone concordato di cui all'art. 2, comma 3 della legge 431/98, determinato per un
alloggio avente le caratteristiche di quello oggetto della locazione.

Il canone cosi determinato non & comprensivo delle spese condominiali.

Le modalita di revisione del canone e la durata del contratto sono definite in applicazione della
normativa vigente in materia di locazione degli immobili ad uso abitativo.

Art. 11
Vincoli e requisiti soggettivi

Al sensi della vigente normativa, gli acquirenti o gli assegnatari degli alloggi devono assumere la
residenza negli alloggi entro 12 mesi dalla data del rogito di acquisto o dall’atto pubblico di
assegnazione in proprietd e risiedere negli stessi per non meno di un quinquennio. Per lo stesso
periodo di tempo ¢ ad essi vietata la locazione o I'alienazione dell'alloggio.

La locazione o l'alienazione dell'alloggio nel primo quinquennio puo essere autorizzata dalla
Regione, ai sensi della vigente normativa, quando sussistono gravi, sopravvenuti e documentati
motivi.

Negli atti di trasferimento o di assegnazione degli alloggi dovranno essere inserite clausole, da
riportare nella nota di trascrizione, in cui l'acquirente o l'assegnatario dovra dichiarare di
conoscere ed accettare la presente convenzione e dovri impegnarsi a non usare e disporre
dell'alloggio in contrasto con le prescrizioni delle leggi in materia di edilizia economica e
popolare vigenti al momento del trasferimento stesso.

L'inosservanza delle disposizioni contenute nei commi precedenti da luogo alla revoca del
beneficio concesso.

Gli assegnatari e gli acquirenti degli alloggi devono essere in possesso dei requisiti previsti dalla
normativa regionale in materia di edilizia agevolata.

Art. 12

Durata della convenzione.
(art. 18 commal lettera d) del DRP 380/0] e art 31 primo comma lettera d) della LR 3 1/02)
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La convenzione vincola il Soggetto Attuatore ed i suoi aventi causa al rispetto degli obblighi
dalla stessa previsti per la durata dianni ....... dalla data della stipulazione.

(Nel caso di area ceduta dal Comune in diritto di superficie si dovra fare riferimento alla
durata prevista nell'atto di concessione).

La durata della convenzione mnon pud essere inferiore a 20 anni; qualora la durata
dell’ammortamento del mutuo agevolato dovesse €sscre superiore a 20 anni la durata della
convenzione deve essere almeno pari alla durata dell’ammortamento del mutuo.

Art. 13
Trascrizione della convenzione.

La convenzione ¢ le sue eventuali successive integrazioni O modifiche vengono trascritte nei
registri immobiliari a cura del Comune e a spese del Soggetto Attuatore.

Le spese di trascrizione devono essere versate dal Soggetto Attuatore contestualmente alla
stipula della convenzione o a quella degli atti integrativi o modificativi.

Art. 14

Controlli e sanzioni.

L’attivita di controllo sul rispetto di quanto previsto nella presente convenzione € di competenza
comunale.

Ogni pattuizione stipulata in violazione dei criteri di determinazione dei prezzi di cessione € dei
canoni di locazione di cui agli artt. 7, 8,9 € 10 della presente convenzione nel corso del periodo
di validita & nulla per la parte di prezzo o di canone eccedente, ai sensi dellart. 18, comma 5 del
DPR 380/01 ovvero art. 31 comma 4 LR 3 1/02.

Qualora il Comune accerti I’inosservanza di quanto previsto in questa convenzione dovra darne
comunicazione alla Regione ai fini della revoca del finanziamento.

L'annullamento o la decadenza del titolo abilitativo, nonché la violazione delle obbligazioni
nascenti da questa convenzione, determinano la risoluzione di diritto della presente convenzione.
Nell’ipotesi di risoluzione della convenzione per colpa del Soggetto Attuatore il contributo di cui
all'art. 16 del DPR 380/01 ovvero art. 27 della LR 31/2002, & dovuto nella misura stabilita al
momento del verificarsi dell'evento risolutivo maggiorato relativamente alla quota di cui all'art.

all'art. 16 del DPR 380/01 ovvero art. 27 della LR 31/2002 del ....... 9% a titolo di penale, oltre
agli interessi legali.
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Allegato “B”

Abitazioni in locazione o godimento permanente

CONVENZIONE TIPO
L’anno ........... il giorno ..... del mese di ................ avanti ame ....oooveeeeieennininennn Sono
presenti i signori:
CF
nato a che interviene nel presente atto in qualita di

del Comune di

legale rappresentante dell’Impresa/Cooperativa/Altro
successivamente denominata Soggetto Attuatore con sede in
via n. in virtu dei poteri

conferitigli mediante

detti comparenti, della cui identitd personale, qualifiche e capacitd a contrarre io Ufficiale
rogante sono certo, assumendone la piena responsabilita

premesso
— che con atto n. del .& stato assegnato al Soggetto Attuatore un finanziamento
di € per un intervento di nuova costruzione/recupero di un edificio da
realizzarsi in Comune di via n.
— che .(Soggetto Attuatore) ha presentato al Comune di
in data :

(indicare I’ipotesi che ricorre)
la richiesta per il rilascio del permesso di costruire (art. 12 della LR n. 31/2002)

ovvero

la denuncia di inizio attivita (art. 8 della L.R. n. 32/2002)

sull’area di proprieta (ovvero acquisita in assegnazione dal Soggetto Attuatore),

(in alternativa al punto precedente nel caso in cui il permesso di costruire sia gia stata rilasciato o sia gia stata presentata la
denuncia di inizio attivita- indicare Uipotesi che ricorre):

— che in data . il Comune di . ha rilasciato il permesso di
costruire n. ;
OVVEro
— che in data . il soggetto attuatore .. ha presentato al Comune
di la denuncia di inizio attivita ;
— che I’area/immobile oggetto di intervento ¢ distinta in Catasto al foglio n. .part. n.
sub. come indicato negli elaborati di progetto presentati per ottenere

il permesso di costruire o allegati alla denuncia di inizio attivita;
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— che il Soggetto Attuatore, trattandosi di intervento ammesso a contributo regionale per 1a}
locazione o godimento permanente per 1. alloggi, deve convenzionarsl al Senst
della normativa vigente al fine di definire costi di realizzazione e canoni di locazione

concordati con il Comune;

— che per effetto della presente convenzione il contributo di cui all’art. 16 del DPR 380/01
owvero art. 27 della LR 31/2002 & ridotto alla sola quota di cui all’art. 17, comma 1, dello
stesso decreto ovvero art. 30 comma 3 della LR 31/2002 (oneri di urbanizzazione);

— che sono parte di questa convenzione i seguenti documenti:
____ copia del progetto approvato dal Comune;
____copia del titolo abilitativo;

____ copia del progetto delle opere di urbanizzazione

........................................................

(indicare ipotesi che ricorre)

che sono qui allegati
che sono conservati agli atti d’ufficio di questo Comune

Tutto cid premesso le parti convengono quanto segue:

Art. 1
Conferma delle premesse.
Le premesse sono parte integrante di questa convenzione.
Art. 2
Oggetto della convenzione.
Questa convenzione stabilisce le disposizioni relative alle caratteristiche, condizioni, modalita e

termini, definiti nei successivi articoli, ai quali attenersi nella nuova costruzione/nel recupero di
alloggi fruenti di contributo regionale.

i numero totale degli alloggi da realizzare indicato negli elaborati di progetto ¢ paria ___ di
cui convenzionati.

11 terreno/l’immobile oggetto di intervento & pervenuto al Soggetto Attuatore in seguito ad atto
di compravendita con rogito del notaio in data .Rep.n
registrato in data ) (ovvero in assegnazione con atto comunale n. . del

Il Soggetto Attuatore (o il Comune in caso di assegnazione di area) garantisce la liberta del
terreno in oggetto da oneri reali, trascrizioni pregiudizievoli ed iscrizioni ipotecarie, nonche
Fliritti a favore di terzi che possano in qualsiasi modo limitare la proprieta dell’area, eccetto
iscrizioni ipotecarie relative a mutui contratti per ottenere i finanziamenti necessari a provvedere
alla costruzione degli immobili oggetto di questa convenzione o anche a garanzia di mutui

contratti da tutti i successivi acquirenti/assegnatari (aventi causa) degli stessi per ottenere
finanziamenti necessari al loro acquisto.
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Art. 3
Caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi.

Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi di nuova costruzione da cedere in
locazione o godimento permanente devono essere conformi alle vigenti leggi in materia di
edilizia economica e popolare, agli standard edilizi stabiliti dall’art. 16 ultimo comma e dall’art.
43 della legge 5/8/78, n. 457 nonché a quanto previsto, per questa tipologia di alloggi, dalla
deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modifiche ed integrazioni € a tutte le
disposizioni obbligatorie a norma di leggi e regolamenti.

Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi di recupero edilizio, di cui alle lettere c),
d), e) dell’art. 31 legge 5/8/78, n. 457 ovvero lettere ¢), d), f) dell’art. 3 del D.P.R. 380/2001 da
cedere in locazione o godimento permanente devono essere conformi alle vigenti leggi in materia
di edilizia economica e popolare, nonché a quanto previsto, per questa tipologia di alloggi, dalla
deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modifiche ed integrazioni ¢ a tutte le
disposizioni obbligatorie a norma di leggi e regolamenti.

Art. 4
Termine di inizio ed ultimazione dei lavori.

Al fini dell’assegnazione del finanziamento regionale citato in premessa, i lavori di realizzazione
degli interventi dovranno essere iniziati entro il termine indicato nel programma regionale di
finanziamento.

I lavori dovranno essere ultimati entro il termine di validita del titolo abilitativo. Il Comune pud
prorogare, ai sensi della vigente normativa, il termine di ultimazione lavori in caso di comprovati
motivi di forza maggiore, indipendenti dalla volontd del soggetto attuatore, appositamente
documentati. (art. 15 del DPR 380/01 ovvero art. 14 della LR 31/02).

Art. 5
Opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

Le opere di urbanizzazione primarie e secondarie relative all’intervento sono quelle indicate
nella convenzione urbanistica o atto d’obbligo e dal progetto esecutivo dell’intervento oggetto
del titolo abilitativo n. ... del . Le opere sono attuate direttamente dal Comune/dal soggetto
attuatore (indicare I'ipotesi che ricorre) con 1’applicazione della normativa di cui al D. Lgs. 163/2006 ¢
successive integrazioni e modificazioni.

Tutte le opere di urbanizzazione primarie e secondarie sono totalmente a carico del soggetto
attuatore.

Articolo 6
Superfici dell’intervento
L’intervento oggetto di questa convenzione ha una superficie utile (SU) di mgq.....ed una

superficie non residenziale (SNR) di mgq. . Relativamente alla parte dell’organismo
abitativo oggetto del finanziamento regionale la superficie utile (SU) & pari a mgq. , la
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superficie non residenziale (SNR) ¢ pari a mq. e la superficie complessiva economica
(SCE) ¢ pari amq.

Le definizioni delle superfici sono quelle riportate al paragrafo 1§ Fiell’alle_g,at.o A alla
deliberazione della Giunta regionale n. 046/06 e successive modificazioni e integraziont.

Art. 7
Determinazione delle componenti del Cira e del Cicra.

Il Cira (Costo iniziale realizzazione alloggio) ed il Cicra (Costo ini;ia}e co_rnplessivq di
realizzazione alloggio) dell’intervento sono formati dalle seguenti voci e dai rispettivi importi (al
netto dell’Iva):

Voci Cira Cicra

a) Valore reale dell'area/immobile determinato*
b) costo di costruzione inteso come COsto di realizzazione
tecnica

¢) costo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
ai sensi dell’art. 16 comma 4 del DPR 380/01 e art. 28 della
LR 31/2002 determinato con riferimento alla normativa
regionale sugli oneri di urbanizzazione cosi come recepita
con delibera comunale n. del , ovvero da
specifiche convenzioni urbanistiche

d) spese generali, fra cui quelle tecniche, promozionali,
commerciali, amministrative, oneri finanziari, ecc., pari
al....%** dei costi di cui alle precedenti lettere a), b), ¢)

Totale
Importo derivante dall’attribuzione da parte della Regione
della % di incremento del ----- a seguito dell’applicazione

dei requisiti di eco sostenibilita di cui al paragrafo 8.1
dell’allegato A alla deliberazione n. 946/03

Totale

*Sccgliere una delle seguenti modalitd alternative: 1) dal Comune per le aree o immobili di sua proprietd o per aree inserite in Peep; 2) su
richiesta del soggetto attuatore ai sensi deil’art. 18 comma 3 del DPR 380/01; 3) a seguito di accordo tra il Comune ed il soggetto attuatore entro
la percentuale massima di cui all’art. 18 comma 2 del DPR 380/01 determinata dal Comune con delibera n. del (modalita applicabile in caso non
siano applicabili quelle di cui ai numeri 1) e 2)). Il valore dell’area non deve essere superiore al valore risultante dalla documentazione che
l’ope?tore ha presentato in regione per la partecipazione al bando di cui alla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive
modifiche.

** | a percentuale ¢ definita dal Comune. i valore va definito di massima, in relazione alle condizioni locali, entro un limite del 25%

1l valore del Cira cosi determinato non pud essere superiore al valore di esso indicato nella
documentazione che I’operatore ha presentato in Regione per la partecipazione al bando di cui
alla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modifiche e integrazioni.

11 valore del Cira pud essere aggiornato tra la data di prima scadenza del bando (4/ 12/2006) di

cui alla deliberazione 946/06 e la data di inizio dei lavori, con I’applicazione dell’incremento
dell’indice Istat del costo di costruzione degli edifici residenziali, alle sue componenti b) e d).
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I1 Comune puo consentire un ulteriore aggiornamento del Cira tra la data di inizio lavori e la data
di fine lavori con I’applicazione, di una percentuale non superiore al 30% dell’incremento
dell’indice Istat del costo di costruzione degli edifici residenziali, alle sue componenti b) e d).

Art. 8

Costo iniziale complessivo di realizzazione del singolo alloggio

Ai fini della determinazione della base per il calcolo del canone di locazione o godimento da
applicare ad ogni singolo alloggio, il costo iniziale di ognuno di essi ¢ determinato dal prodotto
del Cira per la superficie economica complessiva (SCE) dello specifico alloggio.

Art. 9

Canoni di locazione degli alloggi e revisione periodica.

Gli alloggi devono essere destinati permanentemente alla locazione o assegnazione in
godimento.

I1 canone annuo di locazione o di godimento permanente di ogni alloggio ¢ definito in misura
massima non superiore alla percentuale (pari al ----) del Cicra dell’alloggio di cui al precedente
articolo 8, risultante nella documentazione che I’operatore ha presentato in regione per la
partecipazione al bando di cui alla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive
modifiche e integrazioni.(*)

Il canone cosi determinato non & comprensivo della spese condominiali

II canone di locazione o di godimento permanente non potra comunque essere superiore a quello
concertato di cui all'art. 2, comma 3 della legge 431/98.

Nel caso di partecipazione degli assegnatari o locatari al piano finanziario dell’intervento,
I’apporto finanziario ad essi richiesto non puo superare il 20% del Cicra dell’alloggio attribuito
ad ognuno di essi € deve dar luogo ad una riduzione almeno proporzionale del rispettivo canone.

II canone ¢ aggiorato annualmente applicando 1’indice Istat dei prezzi al consumo, salvo diversa
modalita di aggiornamento concordata tra 1’operatore economico ed il Comune.

Le variazioni dei canoni prima di essere applicate devono essere comunicate a ciascun
assegnatario/locatario.

(*) 11 canone annuo di locazione non potra risultare comunque superiore al 4,50% del Cicra dell'intervento.
Art. 10

Vendita dell’immobile

Qualora il Comune volesse consentire in futuro la cessione dell’immobile nel suo insieme la
convenzione deve riportare questo testo:

“Il soggetto attuatore pud cedere I’immobile nel suo complesso con ’obbligo per I’acquirente di
mantenere, a tempo indeterminato, il vincolo della destinazione a locazione o godimento
permanente dell’immobile e gli altri vincoli previsti da questa convenzione. La cessione deve
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avvenire ad altro soggetto che possiede le caratteristiche previste nel bando di cui alla
deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e deve riguardare ’intero edificio.

Il prezzo di cessione dell’immobile, ipotizzando uno suo stato di normale conservazione, ¢
determinato aggiornando il Cicra di cui all’articolo 7 con I’applicazione dell’indice Istat del
costo di costruzione degli edifici residenziali, tra la data dell’ultimo aggiornamento e la data di
sottoscrizione del rogito di trasferimento della proprieta.

1l prezzo cosi ottenuto puo essere incrementato dell’importo delle eventuali spese documentate
sostenute per la realizzazione di interventi di cui alle lettere b), c), d), dell'art.31 della L. 457/78
(ovvero lettere c), d), f) del DPR 380/01) .

Art. 11
Vincoli e requisiti soggettivi

Testo da inserire solo nel caso in cui il soggetto attuatore, nella documentazione presentata in
Regione per la partecipazione al bando, abbia assunto I’impegno a conservare la proprieta
dell’immobile per tutta la durata della convenzione: “Il soggetto attuatore deve conservare la

proprieta dello stabile e assicurarne la gestione per I’intera durata della convenzione.”
La durata del vincolo di destinazione degli immobili alla locazione o al godimento ¢ permanente.

In applicazione dell’art. 14 della L.R. n. 24 dell’8 agosto 2001, il Soggetto Attuatore, si impegna
in caso di cessazione o cambiamento di attivita, a devolvere, a titolo gratuito, il patrimonio
immobiliare in oggetto al Comune, con le eventuali esclusioni previste dal citato articolo 14.

L’alloggio deve essere occupato, entro 90 giorni dalla data del contratto di locazione o della
delibera di assegnazione, in modo continuativo € direttamente dal locatario o dall'assegnatario e
dal suo nucleo familiare. L’occupazione dell’alloggio ¢ attestata dalla assunzione nello stesso
della residenza anagrafica da parte del locatario o assegnatario; eventuali deroghe devono essere
espressamente autorizzate dal comune.

I locatari e gli assegnatari di tali alloggi devono essere in possesso dei requisiti previsti dalla
normativa in materia di edilizia agevolata.
In caso di morte del locatario il contratto si trasferisce al coniuge e agli altri componenti con lui

conviventi al momento del decesso, secondo quanto previsto dalla legislazione in materia di
locazione ad uso abitativo.

Nel caso in cui un alloggio a locazione o assegnazione permanente si renda disponibile per il
recesso del conduttore o per cessazione del contratto, il soggetto beneficiario ¢ tenuto a sostituire
entro 90 giorni il conduttore con altro in possesso dei requisiti soggettivi richiesti. Nel caso in cui
entro tale termine il soggetto beneficiario non riesca ad individuare un nuovo conduttore, ne da
comunicazione al Comune in cui & localizzato I’alloggio, che provvedera a segnalare
all'operatore i soggetti interessati entro 90 giorni dal ricevimento della comunicazione.

I soggetto attuatore & tenuto a verificare la permanenza del requisito dell’impossidenza.
L'assegnatario o il locatario, entro il mese di gennaio di ogni anno, deve presentare all'operatore
concessionario idonea documentazione o dichiarazione sostitutiva di atto notorio per dimostrare
la sussistenza di tale requisito. In caso di mancata produzione di tale documentazione l'operatore

i)rocederé autonomamente ad effettuare la verifica, addebitandone il costo all'assegnatario o al
ocatario.
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La perdita del requisito comporta, per il locatario, la risoluzione del contratto a norma dell'art.
1456 del codice civile e per l'assegnatario, la decadenza dall'assegnazione e risoluzione
dell'eventuale contratto, con obbligo da parte sia del locatario che dell'assegnatario, a liberare
l'alloggio entro e non oltre sei mesi dalla data di intimazione al rilascio. Dell'intimazione a
rilascio dell'alloggio deve essere data comunicazione, per conoscenza, al Comune.

Il contratto di locazione deve disciplinare i casi di inadempienza o di recesso del locatario € di
rescissione del contratto. Ai fini della regolamentazione di tali casi, nonché in quello di morte
dell’assegnatario, le cooperative a proprieta indivisa possono applicare la normativa prevista dai
loro Statuti e Regolamenti.

Art. 12

Durata della convenzione.
(art. 18 commal lettera d) del DRP 380/01 e art. 3] primo comma lettera d) della LR 31/02)

La convenzione vincola il Soggetto Attuatore ed i suoi aventi causa al rispetto degli obblighi
dalla stessa previsti per la durata di anni ....... dalla data della stipulazione.

(Nel caso di area ceduta dal Comune in diritto di superficie si dovra fare riferimento alla
durata prevista nell'atto di cessione).

La durata della convenzione non pud essere inferiore a 20 anni; qualora la durata
dell’ammortamento del mutuo agevolato dovesse essere superiore a 20 anni la durata della
convenzione deve essere almeno pari alla durata dell’ammortamento del mutuo.

Alla scadenza di questa convenzione, i sottoscrittori integrano o modificano la stessa definendo
anche i criteri per la determinazione dei canoni.

La destinazione a locazione permanente non ¢ modificabile.

Art. 13
Trascrizione della convenzione.

La convenzione e le sue eventuali successive integrazioni o modifiche vengono trascritte nei
registri immobiliari a cura del Comune e a spese del Soggetto Attuatore.

Le spese di trascrizione devono essere versate dal Soggetto Attuatore contestualmente alla
stipula della convenzione o a quella degli atti integrativi o modificativi.

Art. 14

Controlli e sanzioni.

L’attivita di controllo sul rispetto di quanto previsto nella presente convenzione & di competenza
comunale.

Ogni pattuizione stipulata in violazione dei criteri di determinazione dei costi di realizzazione e
dei canoni di locazione di cui agli artt. 7, 8, 9 ¢ 10 della presente convenzione nel corso del
periodo di validita & nulla, per la parte di costo o di canone eccedente, ai sensi dell’art. 18,
comma 5 del DPR 380/01 ovvero art. 31 comma 4 LR 31/02.

Qualora il Comune accerti 1’inosservanza di quanto previsto in questa convenzione dovra darne
comunicazione alla Regione ai fini della revoca del finanziamento.

L'annullamento o la decadenza del titolo abilitativo, nonché la violazione delle obbligazioni
nascenti da questa convenzione, determinano la risoluzione di diritto della presente convenzione.
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Nell’ipotesi di risoluzione della convenzione per colpa del Soggetto Attuatore il contributo di cui

all'art. 16 del DPR 380/01

ovvero art. 27 della LR 31/2002, & dovuto nella misura stabilita al

momento del verificarsi dell'evento risolutivo maggiorato relativamente alla quota di cui all'art.
all'art. 16 del DPR 380/01 ovvero art. 27 della LR 3172002 del ....... % a titolo di penale, oltre

agli interessi legali.
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Allegato “C”

Abitazioni in locazione o godimento a termine

CONVENZIONE TIPO
L’anno ........... il giomno ..... del mese di ................ avanti ame .................o.e..i sono
presenti 1 signori:
C.F
nato a che interviene nel presente atto in qualita di

del Comune di

legale rappresentante dell’ Impresa/Cooperativa/Altro
successivamente denominata Soggetto Attuatore con sede in
via n. in virtu dei poteri

conferitigli mediante

detti comparenti, della cui identitd personale, qualifiche e capacitd a contrarre io Ufficiale
rogante sono certo, assumendone la piena responsabilita

premesso

— che con atto n. del ¢ stato assegnato al Soggetto Attuatore un finanziamento

di € per un intervento di nuova costruzione/recupero di un edificio da

realizzarsi in Comune di via n.

—~ che .(Soggetto Attuatore) ha presentato al Comune di
in data :

(indicare Iipotesi che ricorre)
la richiesta per il rilascio del permesso di costruire (art. 12 della LR n. 31/2002)

ovvero

la denuncia di inizio attivita (art. 8 della L.R. n. 32/2002)

sull’area di proprieta (ovvero acquisita in assegnazione dal Soggetto Attuatore);

(in alternativa al punto precedente nel caso in cui il permesso di costruire sia gia stata rilasciato o sia gia stata presentata la
denuncia di inizio attivita- indicare | ’ipotesi che ricorre):

—~ che in data . i1 Comune di . ha rilasciato il permesso di
costruire n. ;

ovvero

~ che in data . il soggetto attuatore .. ha presentato al Comune
di la denuncia di inizio attivita ;
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_ che I’area/immobile oggetto di intervento € distinta in Catasto al foglio n. .part. n.
sub. come indicato negli elaborati di progetto presentati per ottenere
il permesso di costruire o allegati alla denuncia di inizio attivita;

— che il Soggetto Attuatore, trattandosi di intervento ammesso a contributo regionale per la
locazione o godimento a termine per n. alloggi, deve convenzionarsi ai sensi della
normativa vigente al fine di definire costi di realizzazione e canoni di locazione concordati
con il Comune;

— che per effetto della presente convenzione il contributo di cui all’art. 16 del DPR 380/01
ovvero art. 27 della LR 31/2002 ¢& ridotto alla sola quota di cui all’art. 17, comma 1, dello
stesso decreto ovvero art. 30 comma 3 della LR 31/2002 (oneri di urbanizzazione);

— che sono parte di questa convenzione i seguenti documenti:
_____copia del progetto approvato dal Comune;
____copia del titolo abilitativo;

____copia del progetto delle opere di urbanizzazione

........................................................

(indicare ipotesi che ricorre)

che sono qui allegati
che sono conservati agli atti d’ufficio di questo Comune
Tutto cid premesso le parti convengono quanto segue:

Art. 1
Conferma delle premesse.

Le premesse sono parte integrante di questa convenzione.
Art. 2
Oggetto della convenzione.
Questa convenzione stabilisce le disposizioni relative alle caratteristiche, condizioni, modalita e

termini, definiti nei successivi articoli, ai quali attenersi nella nuova costruzione/nel recupero di
alloggi fruenti di contributo regionale.

I numero totale degli alloggi da realizzare indicato negli elaborati di progetto ¢ pari a di

cui convenzionati.

11 terreno/l’immobile oggetto di intervento & pervenuto al Soggetto Attuatore in seguito ad atto

di compravendita con rogito del notaio in data .Rep.n

registrato in data (ovvero in assegnazione con atto comunale n. . del
)

1l Sogge?tto Attuatore (o il Comune in caso di assegnazione di area) garantisce la liberta del
terreno in oggetto da oneri reali, trascrizioni pregiudizievoli ed iscrizioni ipotecarie, nonché
diritti a favore di terzi che possano in qualsiasi modo limitare la proprieta dell’area, eccetto
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1scrizioni ipotecarie relative a mutui contratti per ottenere i finanziamenti necessari a provvedere
alla costruzione degli immobili oggetto di questa convenzione o anche a garanzia di mutui
contratti da tutti i successivi acquirenti/assegnatari (aventi causa) degli stessi per ottenere
finanziamenti necessari al loro acquisto.

Art. 3
Caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi.

Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi di nuova costruzione da cedere in
locazione o godimento a termine devono essere conformi alle vigenti leggi in materia di edilizia
economica e popolare, agli standard edilizi stabiliti dall’art. 16 ultimo comma e dall’art. 43 della
legge 5/8/78, n. 457 nonché a quanto previsto, per questa tipologia di alloggi, dalla deliberazione
della Giunta regionale n. 946/06 e successive modifiche ed integrazioni e a tutte le disposizioni
obbligatorie a norma di leggi e regolamenti.

Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi di recupero edilizio, di cui alle lettere c),
d), e) dell’art. 31 legge 5/8/78, n. 457 ovvero lettere c), d), f) dell’art. 3 del D.P.R. 380/2001 da
cedere in locazione o godimento a termine devono essere conformi alle vigenti leggi in materia
di edilizia economica e popolare, nonché a quanto previsto, per questa tipologia di alloggi, dalla
deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modifiche ed integrazioni e a tutte le
disposizioni obbligatorie a norma di leggi e regolamenti.

Art. 4
Termine di inizio ed ultimazione dei lavori.

Al fini dell’assegnazione del finanziamento regionale citato in premessa, i lavori di realizzazione
degli interventi dovranno essere iniziati entro il termine indicato nel programma regionale di
finanziamento.

I lavori dovranno essere ultimati entro il termine di validita del titolo abilitativo. Il Comune puo
prorogare, ai sensi della vigente normativa, il termine di ultimazione lavori in caso di comprovati
motivi di forza maggiore, indipendenti dalla volonta del soggetto attuatore, appositamente
documentati. (art. 15 del DPR 380/01 ovvero art. 14 della LR 31/02).

Art. 5
Opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

Le opere di urbanizzazione primarie e secondarie relative all’intervento sono quelle indicate
nella convenzione urbanistica o atto d’obbligo e dal progetto esecutivo dell’intervento oggetto
del titolo abilitativo n. ... del ....Le opere sono attuate direttamente dal Comune/dal soggetto
attuatore (indicare Iipotesi che ricore) con 1’applicazione della normativa di cui al D. Lgs. 163/2006 e
successive integrazioni e modificazioni.

Tutte le opere di urbanizzazione primarie e secondarie sono totalmente a carico del soggetto
attuatore.

Articolo 6
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Superfici dell’intervento

L’intervento oggetto di questa convenzione ha una superficie utile (SU) di mq.....ed una

superficie non residenziale (SNR) di mq. . Relativamente alla pgrte dell’organismo
abitativo oggetto del finanziamento regionale la superficie utile (SU)' ¢ pari a mq. g la
superficie non residenziale (SNR) ¢ pari a mq. e la superficie complessiva economica

(SCE) ¢ pari a mq.

Le definizioni delle superfici sono quelle riportate al paragrafo 16 _dell’allegatg A alla
deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modificazioni e integraziom

Art. 7
Determinazione delle componenti del Cira e del Cicra.
Il Cira (Costo iniziale realizzazione alloggio) ed il Cicra (Costo iniziale complessivo di

realizzazione alloggio) dell’intervento sono formati dalle seguenti voci e dai rispettivi importi (al
netto dell’Iva):

Voct Cira Cicra

a) Valore reale dell'area/immobile determinato*
b) costo di costruzione inteso come costo di realizzazione
tecnica

¢) costo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria ai
sensi dell’art. 16 comma 4 del DPR 380/01 e art. 28 della LR
31/2002 determinato con riferimento alla normativa regionale
sugli oneri di urbanizzazione cosi come recepita con delibera
comunale n. del , ovvero da specifiche
convenzioni urbanistiche

d) spese generali, fra cui quelle tecniche, promozionali,
commerciali, amministrative, oneri finanziari, ecc., pari
al....%** dei costi di cui alle precedenti lettere a), b), ¢)

Totale
Importo derivante dall’attribuzione da parte della Regione della
% di incremento del ----- a seguito dell’applicazione dei

requisiti di eco sostenibilita di cui al paragrafo 8.1 dell’allegato
A alla deliberazione n. 946/03

Totale

*Scegliere una delle seguenti modalita alternative: 1) dal Comune per le aree o immobili di sua proprietd o per aree inserite in Peep; 2) su
richiesta del soggetto attuatore ai sensi dell’art. 18 comma 3 del DPR 380/01; 3) a seguito di accordo tra il Comune ed il soggetto attuatore entro
la percentuale massima di cui all’art. 18 comma 2 del DPR 380/01 determinata dal Comune con delibera n. del (modalita applicabile in caso non
siano applicabili quelle di cui ai numeri 1) e 2)). Il valore dell’area non deve essere superiore al valore risultante dalla documentazione che
l’o;:;r;tgre ha presentato in regione per la partecipazione al bando di cui alla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive
modifiche.

** La percentuale ¢ definita dal Comune. Il valore va definito di massima, in relazione alle condizioni locali, entro un limite del 25%

Il valore del Cira cosi determinato non puo¢ essere superiore al valore di esso indicato nella
documentazione che 1’operatore ha presentato in regione per la partecipazione al bando di cui
alla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modifiche e integrazioni.
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II' canone determinatg 4 i
al sensi dg] Precedente compm, non ¢ '
. - . e
condommal. n comprensivo deje Spese

sostenute per I3 realizzazione dj interventi di cyj alle lettere b), ¢), d),
(owero lettere ¢) d), f) del DPR 380/07 ).

Articolo10
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Modalith di trasformazione del titolo di godimento di singoli alloggi

Qualora il Comune volesse consentire in futuro la trasformazione del‘titolo di godimento del
singolo alloggio 2 favore del soggetto che 1o abitd la convenzione deve riportare questo testo:

«1 Comune concede 12 {rasformazione, el periodo di durata del vincolo all’originana
destinazione, Jel titolo di godimento del singolo alloggio esclusivamente 2 favore Flel sogg.et.to
che lo abita. La trasformazione & subordinata alla concessione da parte della Region® Emilia-
Romagna di specifica autorizzazione la cul domanda deve essere sottoscritta sia dal locator® che
dal locatario dell’allogglo- La domanda deve essere trasmessa anche al Comune.

Aj fini della determinazione del prezzo di cessione dell’alloggio oggetto della trasforqlazione
del titolo di godimento, viene calcolato un Pica iniziale par al Cira di cui all’ articolo 7 di questa
convenzione incrementato dell’importo; proporzionale alla percentuale delle durata residua del
periodo di destinazione vincolata all’ affitto dell’ alloggio di cui al Successivo articolo 12, della
differenza tra ;1 Pica ed il Cira di cul alla tabella 4 della delibera 946/2006 attribuiti alla
localizzazione © alla tipologia relative all’intervento oggetto della trasformazione-

11 prodotto del Pica cosi determinato moltiplicato per 1a superficie complessiva economica del
singolo alloggio costituisce il prezzo iniziale complessivo di cessione dell’allogglo stesso.
prezzo effettivo complessivo di cessione dell’alloggio non pud essere superiore al valore
ottenuto aggiomando il suo prezzo iniziale complessivo con Y applicazione dell’indice Istat del
costo di costruzion€ degli edifici residenziall, tra la prima data di scadenza del bando 412/ 2006)

e la data di sottoscrizione del rogito di trasferimento della proprieta.

11 prezzo cosi ottenuto pud essere incrementato dell’importo delle eventuali spese documentate
sostenute per la realizzazion® di interventi di cui alle lettere b), ©)s d), dell'art.31 della L. 457/78
(ovvero lettere c), d) D del DPR 380/01) .

Esempio calcolo prezzo. Si jpotizzi di trasformare il titolo di godimento di un alloggio aventl
queste caratteristiche:

Cira iniziale 1.7 50 euro

Pica iniziale 1.850 euro

Durata della locazione 15 anni

Se la trasformazione avviene dopo i primi sette anni della durata della locazione, il tempo

resid\.lo del vincolo di destinazione all’affitto € di 8 anni, pari al 53,3% della durata complessiva
del vincolo stesso.

Per calcolare il Pica iniziale di cessione dell’alloggio al valore di 1.75

. ’ ' ' 0 euro del Cira 0CCOITe
?S{gzliirlxgge;; 33,3 di 100 euro, dgt} @alla differenza tra il Pica iniziale di 1.850 euro ed il Cira
nizie e.0 :n a.t 0. Pertanto il Pica iniziale & pari a 1.803,3 euro (1 150+53,3). Questo Pica iniziale

gl o secondo quanto prevede la convenzione; moltiplicando quest’ultimo valore per la

<u . : ; , S
perficie economica complessiva dell alloggio si ottiene il prezzo di vendita dello stesso.
Art. 11
Vincoli e requisiti soggettivi

Gli alloggi debbono essere des

e tinati alla 1 j - - .
inferiore a 10). ocazione per un periodo minimo di ..ooee anni (non
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L’alloggio deve essere occupato, entro 90 giorni dalla data del contratto di locazione o della
delibera di assegnazione, in modo continuativo e direttamente dal locatario o dall'assegnatario e
dal suo nucleo familiare. L’occupazione dell’alloggio ¢ attestata dalla assunzione nello stesso
della residenza anagrafica da parte del locatario o assegnatario; eventuali deroghe devono essere
espressamente autorizzate dal Comune.

I locatari e gli assegnatari di tali alloggi devono essere in possesso dei requisiti previsti dalla
normativa regionale in materia di edilizia agevolata.

In caso di morte del locatario o dell’assegnatario, il contratto si trasferisce al coniuge e agli altri
familiari con lui conviventi al momento del decesso, secondo quanto previsto dalla legge in
materia di locazione ad uso abitativo.

Nel caso in cui un alloggio a locazione o assegnazione a termine si renda disponibile per il
recesso del conduttore o per cessazione del contratto, il soggetto beneficiario ¢ tenuto a sostituire
entro 90 giorni il conduttore con altro in possesso dei requisiti soggettivi richiesti. Nel caso in cui
entro tale termine il soggetto beneficiario non riesca ad individuare un nuovo conduttore, ne da
comunicazione al Comune in cui & localizzato I’alloggio, che provvedera a segnalare
all'operatore i soggetti interessati entro 90 giorni dal ricevimento della comunicazione.

I contratto di locazione deve disciplinare anche i casi di inadempienza o di recesso del locatario
e di revoca dell’assegnazione dell’alloggio.

Art. 12

Durata della convenzione.
(art. 18 commal lettera d) del DRP 380/0! ¢ art. 31 primo comma lettera d) della LR 31/02)

La convenzione vincola il Soggetto Attuatore ed i suoi aventi causa al rispetto degli obblighi
dalla stessa previsti per la durata di anni ....... dalla data della stipulazione.

(Nel caso di area ceduta dal Comune in diritto di superficie si dovra fare riferimento alla
durata prevista nell'atto di cessione).

La durata della convenzione non pud essere inferiore a 20 anni; qualora la durata
dell’ammortamento del mutuo agevolato dovesse essere superiore a 20 anni la durata della
convenzione deve essere almeno pari alla durata dell’ammortamento del mutuo.

Art. 13

Trascrizione della convenzione.

La convenzione e le sue eventuali successive integrazioni o modifiche vengono trascritte nei
registri immobiliari a cura del Comune e a spese del Soggetto Attuatore.
Le spese di trascrizione devono essere versate dal Soggetto Attuatore contestualmente alla
stipula della convenzione o a quella degli atti integrativi o modificativi.

Art. 14

Controlli e sanzioni.

L’attivita di controllo sul rispetto di quanto previsto nella presente convenzione ¢ di competenza
comunale.
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Ogni pattuizione stipulata in violazione dei criteri di determinazione dei prezzi di cessione € dei
canoni di locazione di cui agli artt. 7, 8, 9 e 10 della presente convenzione nel corso del periodo
di validita & nulla, per la parte di prezzo 0 di canone eccedente, ai sensi dell’art. 18, comma 5 del
DPR 380/01 ovvero art. 31 comma 4 LR 31/02.
Qualora il Comune accerti ’inosservanza di quanto previsto in questa convenzione dovra dame
comunicazione alla Regione ai fini della revoca del finanziamento. '

rannullamento o la decadenza del titolo abilitativo, nonché la violazione delle obbligazioni
nascenti da questa convenzione, determinano la risoluzione di diritto della presente convenzione.
Nell’ipotesi di risoluzione della convenzione per colpa del Soggetto Attuatore il contributo di cui
all'art. 16 del DPR 380/01 ovvero art. 27 della LR 31/2002, & dovuto nella misura stabilita al
momento del verificarsi dell'evento risolutivo maggiorato relativamente alla quota di cui all'art.
16 del DPR 380/01 ovvero art. 27 della LR 31/2002 del ....... % a titolo di penale, oltre agli
interessi legali.
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